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OSWIADCZENIE
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OPIS TECHNICZNY OGOLNY

1. Stan istniejacy

Zasadniczy zesp6t budynkéw tworzacych Dom Pomocy Spotecznej w Konstantynowie £.6dzkim,
Bechcice 3 sklada si¢ z trzech potaczonych budynkéw, tworzacych funkcjonalng catose,
wybudowanych w r6znych okresach czasu.

Konstrukcja budynku — murowana.

Stropy Ackermana w najstarszej czgéci obiektu, w cze$ciach nowszych stropy z ptyt zelbetowych
LPS na belkach stalowych.

Dachy — cz¢$¢ najstarsza — wysoki, czterospadowy kryty blachg. Budynki nowsze majg dachy
wykonane z ptyt korytkowych.

Przeprowadzono termomodernizacj¢ $cian kondygnacji nadziemnych — ocieplenie metoda lekka
mokrg z zastosowaniem styropianu grubosci 10cm.

Archiwalna dokumentacja budynkéw niekompletna. Cze$¢ dokumentacji jest niezgodna ze stanem
rzeczywistym. Dla potrzeb projektu wykonano inwentaryzacj¢ budowlang fragmentow obiektu, w
ktérych prowadzone beda prace.

2. Ocenastanu istniejacego

Zasadnicza konstrukcja budynku — dobra, nie zauwazono uszkodzen lub zarysowan $wiadczacych
o przekroczeniu stanéw granicznych nosnosci lub uzytkowania.

3. Celizakres projektu

Projekt obejmuje wykonanie prac modernizacyjnych obiektu.

Niniejsze opracowanie stuzy do:

- dokonania ,,zgtoszenia wykonania rob6ot remontowych” lub uzyskania ,,pozwolenia na budowe”
- jest podstawa do wykonania kosztorysow

Po uzupehieniu o Specyfikacje Techniczne i kosztorysy dokumentacja bedzie mogta by¢
wykorzystana do ogloszenia przetargu na wykonanie robot oraz do ich realizacji.

4. Projekt zagospodarowania teren

Przewidywany zakres prac w zaden sposob nie zmienia istniejacego zagospodarowania terenu oraz
podziatu na strefy p.poz. wewnatrz budynku.

5.  Prace remontowe

Prace remontowo-modernizacyjne beda przeprowadzone w trzech cze$ciach obiektu:

- wymiana dzwigu towarowo-osobowego i termomodernizacja szybu dzwigu

- przebudowa czesci tazienek

- prace modernizacyjne w sali jadalnej-$§wietlicy.

Szczegdlowe opisy branzowe wraz ze Specyfikacjami Technicznymi zawarte zostaty w
projektach branzowych.

5.1 Wymiana dzwigu towarowo-0sobowego.

Istniejacy dzwig towarowo-osobowy jest urzagdzeniem wystuzonym i sprawia wiele trudnosci
w prawidtowej obstudze obiektu — niezbedna jest wymiana dzwigu. Obecna wysoka



awaryjno$¢ dzwigu stanowi zagrozenie dla bezpiecznego korzystania z niego przez
mieszkanki i pracownikow Domu. Zwlaszcza duze niebezpieczenstwo wystapienia awarii 1
tym samym brak mozliwosci opuszczenia windy przez osoby w niej przebywajace, wystepuje
w okresie zimowym, po obnizeniu temperatury do okoto 0°C.

5.2 Termomodernizacja $cian dzwigu

Budynki zostaly ocieplone metodg lekka mokra z zastosowaniem styropianu o grubosci 10cm.

Pominigte zostaty dwie zewngetrzne $ciany szybu dzwigu, nadbudoéwka maszynowni oraz

potozona na poziomie terenu przybudoéwka wejsciowa. Szyb dzwigu nie jest ogrzewany. W

okresie zimowym temperatura w dzwigu jest znacznie nizsza od temperatury w

pomieszczeniach.

Ten stan powoduje, ze osoby korzystajace z wyzigbionego dzwigu — mieszkanki i pracownicy

w lekkich ubraniach - odczuwajg znaczny dyskomfort cieplny. Jest to rowniez powodem

przezigbien i chordb.

Termomodernizacja bedzie polegata na ociepleniu $cian dzwigu styropianem grubosci 10cm

(jak w calym obiekcie) metoda lekka mokra.

Prace remontowe przybuddéwki w poziomie terenu:

- demontaz istniejgcego, zniszczonego pokrycia z blach fatdowych T20

- utozenie welny mineralnej grubosci 10cm (na istniejgcej gr. Scm)

- montaz nowego przekrycia z blach fatdowych T55 lub T60, ocynkowanych, powlekanych
w kolorze RAL 8016 lub podobnym

- montaz obrobek blacharskich w kolorze RAL 8016 lub podobnym

5.3 Przebudowa lazienek

Coraz wigksza grupe pensjonariuszek Domu Pomocy Spotecznej ,,Pod dgbami” stanowig

osoby niepelnosprawne ruchowo (nawet o znacznym stopniu niepetnosprawnosci a takze

osoby catkowicie uzaleznione od opieki pracownika Domu. Liczba tych kobiet ciagle

wzrasta i jest to proces progresywny.

Istniejaca wielko$¢ i wyposazenie tazienek nie pozwalaja na zapewnienie im nalezytej opieki

higienicznej lub wiaze si¢ to z bardzo duzymi utrudnieniami.

Projektuje si¢ przebudowe czesci tazienek na 1 1 2 pietrze — po wyburzeniu $cian dziatowych

1 wykonaniu nowej §ciany powstanie pokoj kapielowy wyposazony w nowa, specjalistyczng

wanng 1 mobilny podnosnik do transportu pacjenta o ograniczonym zakresie ruchu, mobilny

podnosnik do transportu pacjenta lezacego oraz krzesta kapielowe.

Powigkszenie wolnych odleglosci wokot wanny jest niezbedne dla korzystania z wozkow

(podno$nikdéw). Szerokie drzwi umozliwiajg transport pacjenta z jego pokoju do pokoju

kapielowego.

Podnosniki stuzace do transportu i do kapieli oraz wanna musza stanowi¢ komplet —

zintegrowany system kapielowy, nie mozna dopusci¢ do sytuacji, w ktorej podnosnik nie

bedzie mogt umiesci¢ pacjenta w wannie, z uwagi za jego brak kompatybilnosci z wanna.

W pokoju kapielowym zostang ponadto zamontowane:

- umywalka (maksymalna szeroko$¢ 35cm)

- bateria prysznicowa z w¢zem o dlugosci nie mniej niz 200cm

- miska WC typu kompakt z deska wolnoopadajaca

- w podtodze (spadkowej) 3 kratki odptywowe z rusztem ze stali nierdzewnej
(odprowadzenie pod stropem rurami PCV 50 w kolorze biatym).

W zwigzku z przebudowg zachodzi koniecznos¢ potozenia nowych oktadzin $ciennych i

podtogowych oraz adaptacja istniejacej instalacji wodno-kanalizacyjnej i elektrycznej do

warunkow projektu. Planowany jest montaz dwoch par drzwi.

Przebudowa polegajaca na uzyskaniu duzego pokoju kapielowego w miejsce dwoch tazienek
nie spowoduje zmniejszenia ilosci osob przypadajacych na urzadzenia higieniczno-sanitarne
ponizej obowigzujacych normatywow.



5.4 Prace modernizacyjne w sali jadalnej — swietlicy

Planowane prace modernizacyjne majg na celu poprawienie funkcjonalnosci stotowki,
przystosowanie jej dla 0sob niepetnosprawnych (montaz pochwytéw dla
niepetnosprawnych). Modernizacja pomieszczenia ma tez na celu stworzenie wigkszych
mozliwo$ci w prowadzeniu zaje¢¢ terapeutycznych (montaz okablowania do RTV i
naglosnienia).

Stan istniejgcy — sala jadalna jest wykorzystywana réwniez jako $wietlica.

Obecne wykonczenie — lamperia olejna, powyzej malowanie emulsyjne. Powierzchnia $cian
zniszczona na poziomie wozkow. Obudowa kanatow wentylacyjnych z ptytek pilsniowych,
w wielu miejscach uszkodzona. Przewody elektryczne na $cianach i na suficie prowadzone
w listwach PCV.

Poprawa elementow komunikacji:

- wymiana wejsciowych drzwi (od strony glownej klatki schodowej) z przesuwnych na
rozwierane

- likwidacja parapetow wystajacych daleko poza lico $ciany

- montaz pochwytow dla 0sob z ograniczong sprawnoscig ruchowa

- montaz listew ochronnych na §cianach.

Poprawa estetyki sali jadalnej-swietlicy:

- montaz sufitu podwieszonego wraz z obudowg kanatow wentylacji mechanicznej

- montaz podstawowego oswietlenia oprawami LED ukrytymi w suficie podwieszonym

- montaz oswietlenia dodatkowego — lampy wiszace

- montaz o$wietlenia nocnego - nadpodtogowe lampy LED w gtéwnym ciagu
komunikacyjnym

- montaz (w suficie podwieszonym) okablowania dla sprzetu RTV §wietlicowego

- ulozenie na $cianach wyktadziny $ciennej PCV

- ulozenie wyktadziny PCV na metalowych stupach konstrukcyjnych,

- likwidacja obecnych ceramicznych cokotéw przypodtogowych i montaz nowych cokotow
ze stali nierdzewnej

6. Zmiany konstrukcyjne obiektu

Projektowane prace budowlane nie zmieniajg statyki obiektu.
Zadne prace nie ingeruja w istniejace elementy konstrukcyjne.

7. Warunki prowadzenia prac

Teren prowadzenia prac — Dom Pomocy Spotecznej — wymaga szczegdlnych obostrzen
dotyczacych wygrodzenia miejsc prowadzenia robot, sktadowania materiatdow i sprzetu oraz
poruszania si¢ po terenie. Wnioski z informacji BIOZ, instrukcje szczegdtowe, zalecenia Inwestora
oraz Plan BIOZ opracowany przez kierownika budowy musi gwarantowaé zapewnienie
bezpieczenstwa pracownikom i pensjonariuszkom Domu Pomocy Spoteczne;.

8. Nadzoér i odbiory

Osoba sprawujaca nadzor powinna zwrdci¢ szczegdlng uwage na dokonywanie odbioréw robot
zanikajacych. Dotyczy to gtownie osadzenia wpustow kanalizacyjnych w tazienkach oraz
przygotowania posadzek i $cian do uktadania wyktadziny PCV.

Kolorystyka i jako$¢ wyktadzin PCV oraz kolorystyka malowania emulsyjnego musi by¢
zaakceptowana przez uzytkownika obiektu.



Wszystkie podloza muszg by¢ przygotowane (wyréwnane i zagruntowane) zgodnie z zaleceniami
producentéw materiatdéw wykonczeniowych. Nalezy przestrzega¢ podanych przez producentow
czasO6w uktadania kolejnych warstw.

Przed dostarczeniem na budowe i zastosowaniem kazdy material musi zosta¢ zaakceptowany
przez Inspektora Nadzoru.

Kazdy material musi posiada¢ $wiadectwa jakosciowe.



